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Ramavtal avseende planldggning och exploatering av
fastigheterna Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. i Hagernas

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo beslutade 2017-09-11, § 23, respektive
2017-11-06, § 33, om positivt planbesked och uppdrog samtidigt &t stadsbyggnadsniamnden att
uppritta detaljplan for att mojliggora ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus p
fastigheten Fenan 1 samt pa fastigheterna Flygkompassen 1 m.fl.

Ett ramavtal har upprattats mellan Taby kommun och Botrygg, Targabdgen, Panzarvest,
Hagernas billackering respektive Aros som ett led i att mojliggora den nya bebyggelsen. Avtalet
klargor de grundlaggande forutsattningarna for fastighetsdgarnas medverkan i omradets
omvandling och reglerar parternas ekonomiska ansvar under planerings- och
genomforandeprocessen.

Arendet har behandlats i utskottet for stadsbyggnad och fastigheter (USF) den 17 juni 2019,
§ 34.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméktige godkanner ramavtal mellan Taby kommun och Botrygg,
Targabagen, Panzarvest, Hagernas billackering respektive Aros avseende fastigheterna
Fenan 1 och Flygkompassen 1 mfl

2. Kommunfullmaktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
ramavtalet samt att godkdnna eventuella framtida 6verlatelser av avtalet enligt § 8.3 i
ramavtalet.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagarna har ansokt om @ndring av gillande detaljplaner for att préva en dndring av
markanviandningen frdn smaindustri, kontor, lagerverksamhet och partihandel till bostader,
verksambheter och forskola.
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Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv meddelade positivt
planbesked for fastigheten Fenan 1 den 9 juni 2014. Fastighetsigaren inkom senare med en
forfragan om andrat exploateringsforslag for aktuell fastighet. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och miljo meddelade den 6 november 2017 att detta forslag anses inrymmas i
tidigare planbesked, § 33.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljé meddelade positivt planbesked for
fastigheterna Flygkompassen 1, H6jdmataren 1, Stjirnmotorn 1 och Stjarnmotorn 2 den 11
september 2017, § 23. Stadsbyggnadsnamnden fick dirmed i uppdrag att préva ny detaljplan
for de aktuella fastigheterna.

Ramavtalets innehall

For att reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplan och genomforande har
ett forslag till ramavtal upprattats. Ramavtalet reglerar ansvar for utférande och ekonomi for
de bagge parterna.

Botrygg dger fastigheten Fenan 1, Targabégen éger fastigheterna Flygkompassen 1 samt
Hojdmataren 1, Panzarvest ager fastigheten Stjarnmotorn 1 och Hégernis billackering dger
fastigheten Stjarnmotorn 2. Aros har ocksé ett optionsavtal pa fastigheten Stjarnmotorn 2.
Kommunen ager fastigheterna Héagernas 7:1, Hagernas 7:5 och Hagernés 7:6 som gréansar till
Bolagens fastigheter. Delar av dessa kan komma att ingd i detaljplaneomradet.,

Bolagen planerar att uppfora lagenheter i flerbostadshus med lokaler i bottenvaningar.
Exploateringens omfattning kommer att utredas nairmare i kommande planarbete.
Flerbostadshusen foreslas uppforas i kvartersstruktur. Av bolagen framtagna skisser utgor
endast illustrationer och &r inte pé négot sétt bindande for slutlig gestaltning.

Bolagen ska tillse att det inom omréadet uppfors lokal for forskola for ca 100 barn integrerad i
bostadsbebyggelsen. Till forskola ska hora gard med kreativ och stimulerande utemiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Bolagen forbinder sig att ha kostnadsansvaret for framtagande av ny detaljplan och ansvarar
for att, i samrad med kommunen, ta fram och bekosta de underlag och utredningar som
behovs. Detaljplan for utbyggnad av omradet kan komma att generera behov av nya eller
andrade kommunala anlaggningar. Utgangspunkten ar att kostnaden for sédana atgarder som
erfordras for att kunna genomfora exploateringen ska baras av fastighetsédgarna.

Utover ersattning for de allmidnna anldggningar som kravs for en exploatering avser
kommunen att ta ut s k medfinansieringsersattning utifran de markvérdedkningar som traffad
overenskommelse (Sverigeforhandlingen), med omfattande satsningar pa kollektivtrafik och
annan infrastruktur, antas medfora.
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Genomforandefragor

Bolagen och Taby kommun &dr 6verens om att tillsammans verka for att omradet genom
planldggning provas for ny bebyggelse med bostadslagenheter samt lokaler for verksamheter.
Forutsattningar for en forskola ska ocksa utredas.

Detaljplanens exakta avgransning och innehall kommer att bestimmas i det kommande
planarbetet. Kommunen ansvarar for framtagande av ny detaljplan. Planarbetet utgar fran
kommunens ridande riktlinjer och policys fér Taby kommun, gillande milj6, avfallshantering,
trafik, parkering, parker, dagvattenhantering och liknande, samt med beaktande av omradets
specifika forutsattningar.

Planarbetet kommer att inledas med en strukturstudie for projektomradet som ska behandla
fragor av overgripande karaktdr inom projektomradet och ge vigledning for kvarterens,
strakens och platsernas placering och utformning.

En trafikutredning med simuleringarna av prognosar 2040 har tagits fram infor planarbetet
och omfattar trafikplats Hagernis med tva cirkulationsplatser samt de pa- och avfartsramper
som ansluter till E18. Totalt baseras modellen pa tillkommande 750 bostiader och 17 0oo BTA
kontor inom so6dra Hagernas, dvs betydligt flera an denna detaljplan férvintas kunna mojlig-
gora for. Utredningen studerar pa foljd av tillkommande bebyggelse i sodra Hagernis och
slutsatsen ar att det inte observerats eller uppmatts ndgon kéuppbyggnad ut till E18.

En forutsattning for planens genomforande ar att kapaciteten i VA-ledningsnatet utokas,
eftersom kapaciteten i stora delar av ledningsnétet redan ar fullt utnyttjad. VA-ledningsnatet
ar planerat att byggas ut med fardigstillande tidigast r 2023. Eventuella forseningar i
tidplanen for utbyggnaden av VA-infrastruktur kan innebéra att detaljplanen behover delas
upp i tva detaljplaner efter samrad eller att genomforandetiden for delar av planomradet

senarelaggs.

Ramavtalet kommer att ersattas med ett exploateringsavtal i samband med detaljplanens
antagande. Parternas gemensamma malsittning ar att detaljplan och exploateringsavtal ska
kunna foras fram for behandling i kommunstyrelsen under fjarde kvartalet 2020, infor beslut
om antagande i kommunfullmaktige.
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Sammanfattande bedomning

Samhallsutvecklingskontoret ser positivt pa fortatning med bostédder och verksamheter i ligen
med goda kollektivtrafikférbindelser sdsom narhet till sparstation. Samhallsutvecklings-
kontoret anser att det nya forslaget stimmer 6verens med den utveckling som kommunen ser i
sodra Hagernis och stiller sig positivt till att prova foreslagen fordndring genom upprattande
av en ny detaljplan for fastigheten Fenan 1.
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